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وزارة العدل وال�شئون الإ�شلامية والأوقاف:
قرار رقم )11( ل�شنة 2015

ب�شاأن نظام عمل لجنة المنازعات الإيجارية والإجراءات الخا�شة
بعر�ض النزاع عليها وو�شائل الإخطار بقراراتها

وزير العدل وال�شئون الإ�شلامية والأوقاف:
رقم  بقانون  بالمر�شوم  ال�شادر  والتجارية  المدنية  المرافعات  قانون  على  الطلاع  بعد 

)12( ل�شنة 1971، وتعديلاته،
وعلى المر�شوم بقانون رقم )3( ل�شنة 1972 ب�شاأن الر�شوم الق�شائية، وتعديلاته،

وعلى قانون المحاماة ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )26( ل�شنة 1980، وتعديلاته،
وعلى قانون الإثبات في المواد المدنية والـتجارية ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )14( ل�شنة 1996، 

وتعديلاته،
وعلى المر�شوم بقانون رقم )28( ل�شنة 2002 ب�شاأن المعاملات اللكترونية، وتعديلاته،

وعلى قانون ال�شلطة الق�شائية ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )42( ل�شنة 2002، وتعديلاته،
وعلى قانون اإيجار العقارات ال�شادر بالقانون رقم )27( ل�شنة 2014،

وعلى المر�شوم رقم )19( ل�شنة 2014 ب�شاأن مكافاآت روؤ�شاء واأع�شاء المجال�س واللجان الحكومية،
وبناءً على عر�س وكيل الوزارة ل�شئون العدل،

قرر الآتي:
المادة )1(

تتولى لجنة المنازعات الإيجارية، وي�شار اإليها في هذا القرار بكلمة )اللجنة( الف�شل على 
وجه ال�شرعة، في جميع الدعاوى والمنازعات النا�شئة عن عقود اإيجار العقارات الخا�شعة لأحكام 
قانون اإيجار العقارات، وكذلك الدعاوى والمنازعات المن�شو�س عليها في البندين )6(، )7( من 
المادة )8(، والمادة )8 مكرراً( من قانون المرافعات المدنية والتجارية، وطلب اتخاذ الإجراءات 

التحفظية والوقتية المت�شلة بالدعاوى والمنازعات الم�شار اليها.
المادة )2(

تعقد اللجنة جل�شاتها مرة كل اأ�شبوع على الأقل، بدعوة من رئي�شها، اأو كلما دعت الحاجة، 
اإل  �شحيحاً  اللجنة  انعقاد  يكون  ول  العدل،  ب�شئون  المعنية  الوزارة  في  النعقاد(  )مقر  ويكون 
بكامل ت�شكيلها، واإذا تعددت اللجان يجوز اأن يحل رئي�س اأي لجنة اأو اأي ع�شو في لجنة محل اأي 

رئي�س اأو ع�شو في لجنة اأخرى اإذا اقت�شت ال�شرورة، وذلك بالتن�شيق فيما بين روؤ�شاء اللجان.
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المادة )3(
تتولى اأمانة �شر اللجنة الخت�شا�شات الآتية:

اأ�شحاب ال�شاأن مرفقاً بها الم�شتندات الموؤيدة لها، وتح�شيل الر�شم المقرر  1- تلقى طلبات 
عنها.

2- قيد الطلبات التي ت�شلمتها في ال�شجل المعد لهذا الغر�س باأرقام م�شل�شلة، وت�شليم مقدم 
الطلب اإي�شالً بذلك.

3- اإعداد ملخ�س لكل طلب والم�شتندات المرفقة به وعر�شه على رئي�س اللجنة.
4- ت�شجيل محا�شر جل�شات اللجنة ومواعيد الجل�شات.

المعد  ال�شجل  في  بها  ال�شاأن  اأ�شحاب  اإخطار  وتاريخ  اللجنة  عن  ال�شادرة  القرارات  قيد   -5
لذلك.

6- متابعة تنفيذ القرارات التي ت�شدرها اللجنة.
ال�شادرة  القرارات  اأ�شول  اللجنة، وحفظ  تعر�س على  التي  الطلبات  �شجل  اإعداد و�شبط   -7

عنها للرجوع اإليها عند الحاجة.
المادة )4(

ترفع الدعوى اإلى اللجنة، بناءً على طلب من المدعي يقدم لأمانة �شر اللجنة ي�شتمل على الآتي:
1- ا�شم المدعي ولقبه ومهنته اأو وظيفته ومحل اإقامته اأو موطنه المختار ورقمه ال�شخ�شي اأو 
اأو  اإقامته  ومحل  و�شفته  وظيفته  اأو  ومهنته  ولقبه  يمثله  من  وا�شم  التجاري،  �شجله  رقم 

موطنه المختار.
2- ا�شم المدعى عليه ولقبه ومهنته اأو وظيفته ومحل اإقامته اأو موطنه المختار فاإن لم يكن له 

محل اإقامة معلوم وقت رفع الدعوى فاآخر محل اإقامة كان له.
3- مو�شوع الطلب وطلبات المدعي واأ�شانيده.

4- حافظة م�شتندات بالأدلة التي ي�شتند اإليها الطلب مرفق بها قائمة بمفردات هذه الحافظة 
ومذكرة �شارحة.

ويجب على المدعي عند تقديم الطلب �شداد الر�شوم كاملة، واأن يرفق بالطلب �شوراً منه 
وكافة مرفقاته بقدر عدد المدعى عليهم، و�شورة اأخرى تودع اأمانة �شر اللجنة.

المادة )5(
تقوم اأمانة ال�شر بعد التثبت من ا�شتيفاء الر�شوم باإخطار المدعى عليه بموجب كتاب م�شجل 
بعلم الو�شول ب�شورة من طلب الف�شل في النزاع ومرفقاته وذلك خلال مدة ل تزيد على �شبعة 

اأيام من تاريخ ا�شتلامه.
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المادة )6(
يجب على المدعى عليه اأن ير�شل اإلى اأمانة ال�شر رده على طلب الف�شل في النزاع مع ما يراه 
وذلك خلال  النزاع،  اأطراف  ال�شور ح�شب عدد  به عدد من  له، مرفقاً  موؤيدة  م�شتندات  من 

�شبعة اأيام من ت�شلم طلب الف�شل على اأن يت�شمن الرد ما يلي:
1- رده على طلبات المدعي.

2- اأي طلبات مقابلة اإن وجدت.
المدعي  اإلى  اإن وجدت  المقابل  الرد  ال�شر رد المدعى عليه ومرفقاته وطلبات  اأمانة  وتر�شل 

خلال ثلاثة اأيام من تاريخ الرد.
المادة )7(

تقوم اأمانة ال�شر بمراجعة البيانات الم�شار اإليها في المواد )4، 5، 6( من هذا القرار، وقيد 
الطلب في �شجل خا�س يعد لهذا الغر�س يثبت فيه ملخ�شه ورقمه وتاريخه ثم تقوم اأمانة ال�شر 
بعر�س الطلب مرفقاً به كافة الأوراق على رئي�س اللجنة لتحديد ميعاد لنظره واإثبات ذلك في 

ال�شجل الم�شار اإليه.
المادة )8(

اأمانة ال�شر اإخطار اأ�شحاب ال�شاأن  يحدد رئي�س اللجنة تاريخ جل�شة لنظر الطلب، وتتولى 
بها قبل ميعاد انعقادها ب�شبعة اأيام على الأقل، ويكون الإخطار في جميع الأحوال، بكتاب م�شجل 

بعلم الو�شول.
المادة )9(

لرئي�س اللجنة تكليف اأي من طرفي النزاع تقديم ما يراه لزماً من الإي�شاحات اأو الم�شتندات 
قبل الجل�شة المحددة لنظر الطلب اأو اأثناء نظر النزاع.

المادة )10(
للجنة اأثناء نظر النزاع اتخاذ اأيّ من القرارات الآتية:

1- ال�شتعانة باأهل الخبرة، وطلب البيانات اأو الم�شتندات من اأي جهة ذات �شلة بالمو�شوع.
واحداً،  ومو�شوعه  النزاع  �شبب  وكان  الخ�شوم  اتحد  اإذا  اإليها من طلبات،  يقدم  ما  �شم   -2

لتف�شل فيها بقرار واحد.
3- �شطب الطلب اإذا لم يح�شر المدعي اأو وكيله الجل�شات التي تحددها، وذلك وفقاً للقواعد 

المقررة بقانون المرافعات المدنية والتجارية. 
اإثبات ترك المدعي للخ�شومة بناءً على طلبه، ما لم يطلب الطرف الآخر ال�شتمرار في   -4

نظر النزاع.
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المادة )11(
المرافعات  قانون  في  عليها  المن�شو�س  والقواعد  للاإجراءات  طبقاً  الطلبات  اللجنة  تنظر 
المدنية والتجارية وخا�شة ما يتعلق منها بال�شمانات والمبادئ الأ�شا�شية للتقا�شي، وذلك بمراعاة 

ما ورد به ن�س خا�س بالف�شل العا�شر من قانون اإيجار العقارات وهذا القرار.
المادة )12(

للتفاو�س لإجراء ت�شوية  اأن تدعو الأطراف  النزاع،  اأي مرحلة من مراحل  يجوز للجنة في 
اإلى  بينهم  فيما  تو�شلوا  واإذا  تحددها،  لمدة  الإجراءات  وقف  قررت  ا�شتجابوا  فاإذا  لنزاعهم، 
ت�شوية لنزاعهم ت�شدر اللجنة قراراً بنتيجة الت�شوية التي اتفقوا عليها، ويكون قرارها في هذا 

ال�شاأن نهائياً.
وفي حالة عدم التفاق على الت�شوية تعود اللجنة لنظر النزاع من حيث توقف، وذلك بعد 

تحديد موعد لذلك يخطر به اأطراف النزاع بكتاب م�شجل بعلم الو�شول.
المادة )13(

ل يجوز تعديل الطلبات اأو تقديم طلبات جديدة اأو تقديم اأي م�شتندات اأو مذكرات دفاع بعد 
حجز الطلب للقرار، ما لم ت�شرح اللجنة بها في اأجل محدد قبل الجل�شة المحددة للنطق بالقرار.

المادة )14(
تكون جل�شات اللجنة علنية، ومداولتها �شرية، وت�شدر قراراتها باأغلبية اأع�شائها، ويجب 

اأن يكون القرار مكتوباً وموقعاً من الرئي�س والأع�شاء، واأن يت�شمن ما يلي:
1- اأ�شماء رئي�س واأع�شاء اللجنة التي اأ�شدرته ومكان وتاريخ �شدوره.

2- اأ�شماء اأطراف النزاع و�شفاتهم.
3- ملخ�س مو�شوع النزاع.

4- طلبات الخ�شوم ودفوعهم واأوجه دفاعهم والم�شتندات الموؤيدة لذلك.
5- اأ�شباب القرار ومنطوقه.

بين  توزيعها  ن�شبة  اأو  يتحملها  الــذي  الخ�شم  وتحديد  الدعوى  م�شروفات  في  الف�شل   -6
الخ�شوم.

المادة )15(
ي�شدر قرار اللجنة في مو�شوع النزاع خلال ثلاثة اأ�شهر من تاريخ ا�شتلام اأمانة ال�شر طلب 
الف�شل فيه، ويجوز للجنة، لأ�شباب تعود اإلى طبيعة النزاع، اأن تمد المهلة مدة اإ�شافية، على األ 

تتجاوز في مجموعها �شتة اأ�شهر من تاريخ ا�شتلام اأمانة ال�شر الطلب.
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المادة )16(
للجنة اأن تقوم بت�شحيح ما وقع في قراراتها من اأخطاء مادية اأو ح�شابية، من تلقاء نف�شها 
اأو بناءً على طلب من اأ�شحاب ال�شاأن، على اأن يتم الت�شحيح على ن�شخة القرار الأ�شلية ويوقع 
عليه رئي�س اللجنة واأع�شاوؤها، ويجوز لأطراف النزاع التقدم بطلب تف�شير ما قد يقع في القرار 

من غمو�س، ويعتبر التف�شير ال�شادر عن ذات اللجنة مكملًا للقرار.
المادة )17(

كان  اإذا  اأي مو�شوع  اللجنة عند بحث  اأعمال  ي�شترك في  اأو  اأن يح�شر  لأي ع�شو  ل يجوز 
طرفاً فيه اأو له فيه م�شلحة مبا�شرة اأو غير مبا�شرة اأو اإذا كان قريباً لأحد الأطراف بالن�شب 
اأو الم�شاهرة حتى الدرجة الرابعة، اأو وكيلًا لأحد الخ�شوم في اأعماله الخا�شة اأو ممثلًا قانونياً 
له، اأو و�شياً اأو قيّماً عليه، وفي جميع الأحوال يتعين على ع�شو اللجنة اأن ي�شرح عن اأي من هذه 

الحالت حال وجودها.
المادة )18(

اأطراف النزاع بالقرارات التي ت�شدرها لجنة المنازعات الإيجارية بوا�شطة  اإخطار  يكون 
من  باأي  اأو  العدل،  ب�شئون  المعني  الوزير  يحددها  اأخرى  جهة  اأي  اأو  بذلك  يكلف  عام  موظف 

الو�شائل الإلكترونية المقررة التي ي�شدر الوزير المعني ب�شئون العدل قرار بتنظيمها.
المادة )19(

يتقا�شى اأع�شاء اللجنة من غير الق�شاة مكافاأة �شهرية طبقاً للقواعد والإجراءات المقررة 
واللجان  المجال�س  واأع�شاء  روؤ�شاء  مكافاآت  ب�شاأن   2014 ل�شنة   )19( رقم  المر�شوم  على  بناءً 

الحكومية.
المادة )20(

يُن�شر هذا القرار في الجريدة الر�شمية، ويُعمل به اعتباراً من اليوم التالي لتاريخ ن�شره.

وزير العدل وال�شئون الإ�شلامية والأوقاف
خالد بن علي بن عبدالله اآل خليفة       

�شدر بتاريخ: 19 ربيع الآخر 1436هـ
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