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وزارة العدل وال�شئون الإ�سلامية والأوقاف:
قرار رقم )11( ل�سنة 2015

ب�ش�أن نظام عمل لجنة المنازعات الإيجارية والإجراءات الخا�صة
بعر�ض النزاع عليها وو�سائل الإخطار بقراراتها

وزير العدل وال�شئون الإ�سلامية والأوقاف:
رقم  بقانون  بالمر�سوم  ال�صادر  والتجارية  المدنية  المرافعات  قانون  على  الاطلاع  بعد 

)12( ل�سنة 1971، وتعديلاته،
وعلى المر�سوم بقانون رقم )3( ل�سنة 1972 ب�ش�أن الر�سوم الق�ضائية، وتعديلاته،

وعلى قانون المحاماة ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )26( ل�سنة 1980، وتعديلاته،
وعلى قانون الإثبات في المواد المدنية والـتجارية ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )14( ل�سنة 1996، 

وتعديلاته،
وعلى المر�سوم بقانون رقم )28( ل�سنة 2002 ب�ش�أن المعاملات الالكترونية، وتعديلاته،

وعلى قانون ال�سلطة الق�ضائية ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )42( ل�سنة 2002، وتعديلاته،
وعلى قانون �إيجار العقارات ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2014،

وعلى المر�سوم رقم )19( ل�سنة 2014 ب�ش�أن مكاف�آت ر�ؤ�ساء و�أع�ضاء المجال�س واللجان الحكومية،
وبناءً على عر�ض وكيل الوزارة ل�شئون العدل،

قرر الآتي:
المادة )1(

تتولى لجنة المنازعات الإيجارية، وي�شار �إليها في هذا القرار بكلمة )اللجنة( الف�صل على 
وجه ال�سرعة، في جميع الدعاوى والمنازعات النا�شئة عن عقود �إيجار العقارات الخا�ضعة لأحكام 
قانون �إيجار العقارات، وكذلك الدعاوى والمنازعات المن�صو�ص عليها في البندين )6(، )7( من 
المادة )8(، والمادة )8 مكرراً( من قانون المرافعات المدنية والتجارية، وطلب اتخاذ الإجراءات 

التحفظية والوقتية المت�صلة بالدعاوى والمنازعات الم�شار اليها.
المادة )2(

تعقد اللجنة جل�ساتها مرة كل �أ�سبوع على الأقل، بدعوة من رئي�سها، �أو كلما دعت الحاجة، 
�إلا  �صحيحاً  اللجنة  انعقاد  يكون  ولا  العدل،  ب�شئون  المعنية  الوزارة  في  الانعقاد(  )مقر  ويكون 
بكامل ت�شكيلها، و�إذا تعددت اللجان يجوز �أن يحل رئي�س �أي لجنة �أو �أي ع�ضو في لجنة محل �أي 

رئي�س �أو ع�ضو في لجنة �أخرى �إذا اقت�ضت ال�ضرورة، وذلك بالتن�سيق فيما بين ر�ؤ�ساء اللجان.
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المادة )3(
تتولى �أمانة �سر اللجنة الاخت�صا�صات الآتية:

�أ�صحاب ال�ش�أن مرفقاً بها الم�ستندات الم�ؤيدة لها، وتح�صيل الر�سم المقرر  1- تلقى طلبات 
عنها.

2- قيد الطلبات التي ت�سلمتها في ال�سجل المعد لهذا الغر�ض ب�أرقام م�سل�سلة، وت�سليم مقدم 
الطلب �إي�صالًا بذلك.

3- �إعداد ملخ�ص لكل طلب والم�ستندات المرفقة به وعر�ضه على رئي�س اللجنة.
4- ت�سجيل محا�ضر جل�سات اللجنة ومواعيد الجل�سات.

المعد  ال�سجل  في  بها  ال�ش�أن  �أ�صحاب  �إخطار  وتاريخ  اللجنة  عن  ال�صادرة  القرارات  قيد   -5
لذلك.

6- متابعة تنفيذ القرارات التي ت�صدرها اللجنة.
ال�صادرة  القرارات  �أ�صول  اللجنة، وحفظ  تعر�ض على  التي  الطلبات  �سجل  �إعداد و�ضبط   -7

عنها للرجوع �إليها عند الحاجة.
المادة )4(

ترفع الدعوى �إلى اللجنة، بناءً على طلب من المدعي يقدم لأمانة �سر اللجنة ي�شتمل على الآتي:
1- ا�سم المدعي ولقبه ومهنته �أو وظيفته ومحل �إقامته �أو موطنه المختار ورقمه ال�شخ�صي �أو 
�أو  �إقامته  ومحل  و�صفته  وظيفته  �أو  ومهنته  ولقبه  يمثله  من  وا�سم  التجاري،  �سجله  رقم 

موطنه المختار.
2- ا�سم المدعى عليه ولقبه ومهنته �أو وظيفته ومحل �إقامته �أو موطنه المختار ف�إن لم يكن له 

محل �إقامة معلوم وقت رفع الدعوى ف�آخر محل �إقامة كان له.
3- مو�ضوع الطلب وطلبات المدعي و�أ�سانيده.

4- حافظة م�ستندات بالأدلة التي ي�ستند �إليها الطلب مرفق بها قائمة بمفردات هذه الحافظة 
ومذكرة �شارحة.

ويجب على المدعي عند تقديم الطلب �سداد الر�سوم كاملة، و�أن يرفق بالطلب �صوراً منه 
وكافة مرفقاته بقدر عدد المدعى عليهم، و�صورة �أخرى تودع �أمانة �سر اللجنة.

المادة )5(
تقوم �أمانة ال�سر بعد التثبت من ا�ستيفاء الر�سوم ب�إخطار المدعى عليه بموجب كتاب م�سجل 
بعلم الو�صول ب�صورة من طلب الف�صل في النزاع ومرفقاته وذلك خلال مدة لا تزيد على �سبعة 

�أيام من تاريخ ا�ستلامه.
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المادة )6(
يجب على المدعى عليه �أن ير�سل �إلى �أمانة ال�سر رده على طلب الف�صل في النزاع مع ما يراه 
وذلك خلال  النزاع،  �أطراف  ال�صور ح�سب عدد  به عدد من  له، مرفقاً  م�ؤيدة  م�ستندات  من 

�سبعة �أيام من ت�سلم طلب الف�صل على �أن يت�ضمن الرد ما يلي:
1- رده على طلبات المدعي.

2- �أي طلبات مقابلة �إن وجدت.
المدعي  �إلى  �إن وجدت  المقابل  الرد  ال�سر رد المدعى عليه ومرفقاته وطلبات  �أمانة  وتر�سل 

خلال ثلاثة �أيام من تاريخ الرد.
المادة )7(

تقوم �أمانة ال�سر بمراجعة البيانات الم�شار �إليها في المواد )4، 5، 6( من هذا القرار، وقيد 
الطلب في �سجل خا�ص يعد لهذا الغر�ض يثبت فيه ملخ�صه ورقمه وتاريخه ثم تقوم �أمانة ال�سر 
بعر�ض الطلب مرفقاً به كافة الأوراق على رئي�س اللجنة لتحديد ميعاد لنظره و�إثبات ذلك في 

ال�سجل الم�شار �إليه.
المادة )8(

�أمانة ال�سر �إخطار �أ�صحاب ال�ش�أن  يحدد رئي�س اللجنة تاريخ جل�سة لنظر الطلب، وتتولى 
بها قبل ميعاد انعقادها ب�سبعة �أيام على الأقل، ويكون الإخطار في جميع الأحوال، بكتاب م�سجل 

بعلم الو�صول.
المادة )9(

لرئي�س اللجنة تكليف �أي من طرفي النزاع تقديم ما يراه لازماً من الإي�ضاحات �أو الم�ستندات 
قبل الجل�سة المحددة لنظر الطلب �أو �أثناء نظر النزاع.

المادة )10(
للجنة �أثناء نظر النزاع اتخاذ �أيّ من القرارات الآتية:

1- الا�ستعانة ب�أهل الخبرة، وطلب البيانات �أو الم�ستندات من �أي جهة ذات �صلة بالمو�ضوع.
واحداً،  ومو�ضوعه  النزاع  �سبب  وكان  الخ�صوم  اتحد  �إذا  �إليها من طلبات،  يقدم  ما  �ضم   -2

لتف�صل فيها بقرار واحد.
3- �شطب الطلب �إذا لم يح�ضر المدعي �أو وكيله الجل�سات التي تحددها، وذلك وفقاً للقواعد 

المقررة بقانون المرافعات المدنية والتجارية. 
�إثبات ترك المدعي للخ�صومة بناءً على طلبه، ما لم يطلب الطرف الآخر الا�ستمرار في   -4

نظر النزاع.
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المادة )11(
المرافعات  قانون  في  عليها  المن�صو�ص  والقواعد  للإجراءات  طبقاً  الطلبات  اللجنة  تنظر 
المدنية والتجارية وخا�صة ما يتعلق منها بال�ضمانات والمبادئ الأ�سا�سية للتقا�ضي، وذلك بمراعاة 

ما ورد به ن�ص خا�ص بالف�صل العا�شر من قانون �إيجار العقارات وهذا القرار.
المادة )12(

للتفاو�ض لإجراء ت�سوية  �أن تدعو الأطراف  النزاع،  �أي مرحلة من مراحل  يجوز للجنة في 
�إلى  بينهم  فيما  تو�صلوا  و�إذا  تحددها،  لمدة  الإجراءات  وقف  قررت  ا�ستجابوا  ف�إذا  لنزاعهم، 
ت�سوية لنزاعهم ت�صدر اللجنة قراراً بنتيجة الت�سوية التي اتفقوا عليها، ويكون قرارها في هذا 

ال�ش�أن نهائياً.
وفي حالة عدم الاتفاق على الت�سوية تعود اللجنة لنظر النزاع من حيث توقف، وذلك بعد 

تحديد موعد لذلك يخطر به �أطراف النزاع بكتاب م�سجل بعلم الو�صول.
المادة )13(

لا يجوز تعديل الطلبات �أو تقديم طلبات جديدة �أو تقديم �أي م�ستندات �أو مذكرات دفاع بعد 
حجز الطلب للقرار، ما لم ت�صرح اللجنة بها في �أجل محدد قبل الجل�سة المحددة للنطق بالقرار.

المادة )14(
تكون جل�سات اللجنة علنية، ومداولاتها �سرية، وت�صدر قراراتها ب�أغلبية �أع�ضائها، ويجب 

�أن يكون القرار مكتوباً وموقعاً من الرئي�س والأع�ضاء، و�أن يت�ضمن ما يلي:
1- �أ�سماء رئي�س و�أع�ضاء اللجنة التي �أ�صدرته ومكان وتاريخ �صدوره.

2- �أ�سماء �أطراف النزاع و�صفاتهم.
3- ملخ�ص مو�ضوع النزاع.

4- طلبات الخ�صوم ودفوعهم و�أوجه دفاعهم والم�ستندات الم�ؤيدة لذلك.
5- �أ�سباب القرار ومنطوقه.

بين  توزيعها  ن�سبة  �أو  يتحملها  ال��ذي  الخ�صم  وتحديد  الدعوى  م�صروفات  في  الف�صل   -6
الخ�صوم.

المادة )15(
ي�صدر قرار اللجنة في مو�ضوع النزاع خلال ثلاثة �أ�شهر من تاريخ ا�ستلام �أمانة ال�سر طلب 
الف�صل فيه، ويجوز للجنة، لأ�سباب تعود �إلى طبيعة النزاع، �أن تمد المهلة مدة �إ�ضافية، على �ألا 

تتجاوز في مجموعها �ستة �أ�شهر من تاريخ ا�ستلام �أمانة ال�سر الطلب.
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المادة )16(
للجنة �أن تقوم بت�صحيح ما وقع في قراراتها من �أخطاء مادية �أو ح�سابية، من تلقاء نف�سها 
�أو بناءً على طلب من �أ�صحاب ال�ش�أن، على �أن يتم الت�صحيح على ن�سخة القرار الأ�صلية ويوقع 
عليه رئي�س اللجنة و�أع�ضا�ؤها، ويجوز لأطراف النزاع التقدم بطلب تف�سير ما قد يقع في القرار 

من غمو�ض، ويعتبر التف�سير ال�صادر عن ذات اللجنة مكملًا للقرار.
المادة )17(

كان  �إذا  �أي مو�ضوع  اللجنة عند بحث  �أعمال  ي�شترك في  �أو  �أن يح�ضر  لأي ع�ضو  لا يجوز 
طرفاً فيه �أو له فيه م�صلحة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة �أو �إذا كان قريباً لأحد الأطراف بالن�سب 
�أو الم�صاهرة حتى الدرجة الرابعة، �أو وكيلًا لأحد الخ�صوم في �أعماله الخا�صة �أو ممثلًا قانونياً 
له، �أو و�صياً �أو قيّماً عليه، وفي جميع الأحوال يتعين على ع�ضو اللجنة �أن ي�صرح عن �أي من هذه 

الحالات حال وجودها.
المادة )18(

�أطراف النزاع بالقرارات التي ت�صدرها لجنة المنازعات الإيجارية بوا�سطة  �إخطار  يكون 
من  ب�أي  �أو  العدل،  ب�شئون  المعني  الوزير  يحددها  �أخرى  جهة  �أي  �أو  بذلك  يكلف  عام  موظف 

الو�سائل الإلكترونية المقررة التي ي�صدر الوزير المعني ب�شئون العدل قرار بتنظيمها.
المادة )19(

يتقا�ضى �أع�ضاء اللجنة من غير الق�ضاة مكاف�أة �شهرية طبقاً للقواعد والإجراءات المقررة 
واللجان  المجال�س  و�أع�ضاء  ر�ؤ�ساء  مكاف�آت  ب�ش�أن   2014 ل�سنة   )19( رقم  المر�سوم  على  بناءً 

الحكومية.
المادة )20(

يُن�شر هذا القرار في الجريدة الر�سمية، ويُعمل به اعتباراً من اليوم التالي لتاريخ ن�شره.

وزير العدل وال�شئون الإ�سلامية والأوقاف
خالد بن علي بن عبدالله �آل خليفة 						    

�صدر بتاريخ: 19 ربيع الآخر 1436هـ
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