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وزارة العدل وال�شئون لاإ�سلامية ولاأوقاف 
قرار رقم )12( ل�سنة 2015

ب��شأن نظام عمل لجنة ت�سوية م�شاريع التطوير العقارية 
المتعثرة ولاإجراءات الخا�صة بعر�ض النزاع عليها

وو�سائل لاإخطار بقراراتها

وزير العدل وال�شئون الإ�سلامية والأوقاف:
بعد الاطلاع على قانون الإثبات في المواد المدنية والتجارية ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم 

)14( ل�سنة 1996، وتعديلاته،
وعلى المر�سوم بقانون رقم )28( ل�سنة 2002 ب�ش�أن المعاملات الإلكترونية، وتعديلاته،

وعلى المر�سوم بقانون رقم )66( ل�سنة 2014 ب�ش�أن ت�سوية م�شاريع التطوير العقارية المتعثرة،
واللجان  المجال�س  و�أع�ضاء  ر�ؤ�ساء  مكاف�آت  ب�ش�أن   2014 ل�سنة   )19( رقم  المر�سوم  وعلى 

الحكومية،
وعلى المر�سوم رقم )14( ل�سنة 2015 ب�ش�أن ت�شكيل لجنة ت�سوية م�شاريع التطوير العقارية 

المتعثرة،
وبناءً على عر�ض وكيل الوزارة ل�شئون العدل،

قرر لاآتي:
المادة )1(

في تطبيق �أحكام هذا القرار، تكون للكلمات والعبارات التالية المعاني المبينة قرين كل منها، 
ما لم يقت�ضِ �سياقُ الن�ص خلافَ ذلك:

الوزير: الوزير المعني ب�شئون العدل.
الوزارة: الوزارة المعنية ب�شئون العدل.

العقارية  التطوير  م�شاريع  ت�سوية  ب�ش�أن   2014 ل�سنة   )66( رقم  بقانون  المر�سوم  القانون: 
المتعثرة.

وحداته  بيع  تم  عقاري  تطوير  م�شروع  كل  الم�شروع:  �أو  المتعثر  العقاري  التطوير  م�شروع 
عن  توقف  �أو  وتعثر  ذلك،  مقابل  عنها  دفعات  وا�ستلمت  المملكة  في  الخريطة  على  العقارية 

التنفيذ بما ي�ضر بالاقت�صاد الوطني بالمملكة.
�إليها  وي�سند  القانون  من  الثالثة  المادة  بموجب  الوزراء  مجل�س  يحددها  التي  الجهة  الجهة: 

درا�سة الم�شروع.
اللجنة: لجنة ت�سوية م�شاريع التطوير العقارية المتعثرة.
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المادة )2(
ت�صدر الجهة قراراً ب�إحالة الم�شروع �إلى اللجنة للبت فيه مرفقاً به جميع التقارير والبيانات 

والمعلومات والم�ستندات والوثائق الخا�صة بالم�شروع، وعلى الأخ�ص ما يلي:
1- ا�سم المطور وعنوانه ورقم �سجله التجاري.

2- ا�سماء الأطراف الذين لهم الحق في الم�شروع ومحل �إقامتهم �أو موطنهم المختار.
3- و�صف للم�شروع وموقعه ون�سبة التعثر فيه.

المادة )3(
تتولى اللجنة النظر والبت على وجه الا�ستعجال في ت�سوية الم�شاريع المحالة �إليها من الجهة، 

ولها اتخاذ الإجراءات الكفيلة ب�إزالة �أ�سباب التعثر �أو ت�سويتها، ولها على الأخ�ص ما يلي:
1- �إجراء التحقيق المالي والإداري والفني ب�ش�أن الم�شروع، ولها �أن تعين من يقوم بذلك.

�إلى النيابة العامة في حالة وجود �شبهة جنائية، ولا يوقف ذلك �إجراءات  2- �إحالة المو�ضوع 
�سير اللجنة في ت�سوية الم�شروع.

3- اتخاذ الإجراءات الوقتية والتحفظية اللازمة.
4- �سماع ال�شهود وندب �أهل الخبرة ومدققي الح�سابات.

5- طلب كافة البيانات والم�ستندات والوثائق المتعلقة بالم�شروع اللازمة للبت في المو�ضوع من 
�أية جهة.

وتبت اللجنة في الم�صروفات الإدارية اللازمة لت�سوية المو�ضوع.
المادة )4(

الانعقاد  مقر  ويكون  لذلك،  الحاجة  دعت  كلما  رئي�سها  من  بدعوة  جل�ساتها  اللجنة  تعقد 
في الوزارة �أو المكان الذي يحدده الوزير ولا يكون انعقاد اللجنة �صحيحاً �إلا بح�ضور ثلاثة من 
القرار  الق�ضائي، وفي هذه الحالة ي�صدر  للعن�صر  الأغلبية  �أن تكون  الأقل على  �أع�ضائها على 

ب�إجماع الآراء.
المادة )5(

اللجنة يقيد فيه قرار  �إعداد �سجلٍ خا�صٍ بعد موافقة رئي�س  تتولى  �أمانة �سر  تكون للجنة 
الإحالة ومواعيد الجل�سات والقرارات ال�صادرة عن اللجنة، وتقوم على الأخ�ص بما يلي:

1- تلقي قرار الإحالة ال�صادر من الجهة ومرفقاته، وقيدها في ال�سجل ب�أرقام مت�سل�سلة.
حدة،  على  م�شروع  بكل  الخا�صة  والوثائق  والم�ستندات  والبيانات  للتقارير  ملخ�ص  �إعداد   -2

وذلك في حالة عدم ارتباط الم�شروع المتعثر ب�أية م�شاريع �أخرى متعثرة.
3- ت�سجيل محا�ضر جل�سات اللجنة ومواعيد الجل�سات.
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4- قيد القرارات ال�صادرة عن اللجنة في ال�سجل و�إثبات تاريخ وطريقة �إبلاغ �أ�صحاب ال�ش�أن 
بها، وذلك على النحو الوارد في المادة )16( من هذا القرار.

5- متابعة تنفيذ القرارات ال�صادرة من اللجنة.
القرارات  �أ�صول  وحفظ  اللجنة،  على  تعر�ض  التي  الإحالة  ق��رارات  �سجل  و�ضبط  �إع��داد   -6

ال�صادرة عنها للرجوع �إليها.
المادة )6(

بعر�ض  ال�سجل،  في  وقيده  الجهة  من  ومرفقاته  الإحالة  قرار  تلقي  بعد  ال�سر  �أمانة  تقوم 
القرار بمرفقاته على رئي�س اللجنة لتحديد ميعاد لنظره وذلك في موعد �أق�صاه �سبعة �أيام، على 

�أن يثبت ذلك في ال�سجل.
وتتولى �أمانة ال�سر �إخطار �أع�ضاء اللجنة وذوي ال�ش�أن بموعد الجل�سة قبل انعقادها ب�سبعة 

�أيام على الأقل، ويكون الإخطار في جميع الأحوال بكتاب م�سجل بعلم الو�صول.
المادة )7(

لا  زمنية  مدة  بمنحه  وذلك  الودية  بالطرق  الم�شروع  ت�سوية  المطور  على  تعر�ض  �أن  للجنة 
تتجاوز �شهراً لتقديم مقترح لت�سوية م�شروعه، وللجنة قبول هذا المقترح، �أو طلب تعديله في �ضوء 

ملاحظاتها، �أو رف�ضه لكونه �صعب التطبيق �أو لأي �سبب �آخر.
المادة )8(

في حالة قبول اللجنة للمقترح المقدم من المطور وفقاً للمادة )7( من هذا القرار، تمنحه 
مدة لا تتجاوز ثلاثة �أ�شهر لتمكينه من الو�صول �إلى اتفاق يتم بموجبه ت�سوية الم�شروع مع غالبية 

الأطراف الذين لهم حق في الم�شروع. 
ويجوز لها بناءً على طلب المطور تمديد تلك المدة بحد �أق�صى ثلاثة �أ�شهر �أخرى، و�إذا تم 
اللجنة  ت�صديق  بعد  �أطرافه  لكافة  ملزماً  ي�صبح  تدوين ذلك بمح�ضر  يتم  اتفاق  �إلى  التو�صل 

عليه.
و�إذا تبين للجنة �أن هناك بع�ض الإجراءات اللازم اتخاذها من قبل �أي من الجهات الحكومية 
ت�ساهم في ت�سوية الم�شروع، ترفع تو�صياتها بذلك �إلى الجهة لاتخاذ ما يلزم، كما ت�شرف اللجنة 

في جميع الأحوال على تنفيذ الاتفاق بنف�سها �أو من خلال من تعينه لذلك.
المادة )9(

الت�سوية  �أو عدم تمام  الت�سوية المقدم من المطور،  اللجنة في حال رف�ض مقترح  يجب على 
بالطرق الودية في المدد الم�شار �إليها في المادة )8( من هذا القرار، البت في ت�سوية الم�شروع بقرار 
نهائي م�سبب خلال مدة زمنية لا تتجاوز ثمانية ع�شر �شهراً من تاريخ �إحالته �إليها من الجهة، 

وذلك طبقاً للإجراءات والو�سائل المن�صو�ص عليها في المادة الثامنة من القانون وهذا القرار.
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وللجنة اتخاذ �أية و�سائل �أخرى تحقق م�صلحة الم�شروع.
المادة )10(

لا تخل �إجراءات الت�سوية الودية المن�صو�ص عليها بالمادتين )8( و)9( من هذا القرار بحق 
اللجنة في اتخاذ �أي من الإجراءات الوقتية والتحفظية اللازمة على الم�شروع والواردة في المادة 

)8( من القانون.
المادة )11(

ت�سري �أحكام قانون المرافعات المدنية والتجارية ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )12( ل�سنة 
1971 فيما لم يرد ب�ش�أنه ن�ص خا�ص في القانون وهذا القرار وبما لا يتعار�ض مع �أحكامهما.

المادة )12(
للجنة الا�ستعانة بمن تراه منا�سباً من ذوي الخبرة والاخت�صا�ص في القطاع العقاري ومدققي 
الح�سابات والجهات الحكومية لإعداد التقارير اللازمة �أو ح�ضور اجتماعاتها بهدف الا�ستر�شاد 

ب�آرائهم دون �أن يكون لهم حق الت�صويت في اللجنة.
المادة )13(

مع مراعاة المادة )4( من هذا القرار، ت�صدر قرارات اللجنة م�سببة وب�أغلبية الآراء وفي 
الموعد المحدد لنظر النزاع على �أن توقع من الرئي�س والأع�ضاء.

وتكون قرارات اللجنة نهائية وبمثابة حكم ق�ضائي وذلك بعد و�ضع ال�صيغة التنفيذية عليها 
من ق�سم كتاب محكمة الا�ستئناف العليا المدنية، ويجوز الطعن فيها �أمام محكمة التمييز خلال 

ع�شرة �أيام من تاريخ ن�شرها في الجريدة الر�سمية.
المادة )14(

للجنة �أن تقوم بت�صحيح ما وقع في قراراتها من �أخطاء مادية �أو ح�سابية من تلقاء نف�سها �أو 
بناءً على طلب من �أ�صحاب ال�ش�أن، على �أن يتم الت�صحيح على ن�سخة القرار الأ�صلية ويوقع عليه 
رئي�س اللجنة، ويجوز لأ�صحاب ال�ش�أن التقدم بطلب تف�سير ما قد يقع في القرار من غمو�ض، 

ويعتبر التف�سير ال�صادر عن ذات اللجنة مكملًا للقرار ال�صادر منها في هذا ال�ش�أن.
المادة )15(

لا يجوز لأي ع�ضو �أن يح�ضر �أو ي�شترك في �أعمال اللجنة عند بحث �أي مو�ضوع �إذا كان طرفاً 
فيه �أو له م�صلحة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة �أو �إذا كان قريباً لأحد الأطراف بالن�سب �أو الم�صاهرة 
�أو ممثلًا قانونياً له، وفي جميع الأحوال  �أو وكيلًا له في �أعماله الخا�صة  حتى الدرجة الرابعة، 

يتعين على ع�ضو اللجنة �أن ي�صرح عن �أي من هذه الحالات حال وجودها.
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المادة )16(
اللجنة  �أمانة �سر  بوا�سطة  اللجنة  التي ت�صدرها  بالقرارات  الت�سوية  �أطراف  �إخطار  يكون 
�أو �أية جهة �أخرى يحددها الوزير وذلك بموجب كتاب م�سجل بعلم الو�صول �أو ب�أي من الو�سائل 

الإلكترونية المقررة التي ي�صدر الوزير قراراً بتنظيمها.
المادة )17(

القيام  على  لم�ساعدتها  وذلك  الوزارة،  ميزانية  من  كاف  مالي  اعتماد  للجنة  يخ�ص�ص 
بمهامها وخا�صة �أعمال الخبرة ومكاف�آت �أع�ضاء اللجنة من غير الق�ضاة.

المادة )18(
على وكيل الوزارة ل�شئون العدل تنفيذ هذا القرار، ويُعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره 

في الجريدة الر�سمية.

وزير العدل وال�شئون لاإ�سلامية ولاأوقاف
خالد بن علي بن عبدالله �آل خليفة 						    

�صدر بتاريخ: 29 ربيع الآخر 1436هـ
الـمــــوافـــــــق: 18 فــبـــرايـــــر 2015م


